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CONTRATO N° 55/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0514-0053/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
PILAR/AL, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA E A PESSOA
FiSICA ESPOLIO DE CICERO JOSE COSTA
BARROS NOS TERMOS ABAIXO ADUZIDOS:

O MUNICIPIO DE PILAR, Estado de Alagoas, pessoa juridica de direito publico, inscrito
no CNPJ: 12.200.150/0001-28, com sede na Praca Floriano Peixoto, s/n, Centro, Pilar,
CEP: 57150-000, Centro, Pilar/AL, neste ato representado pelo(a) Prefeito(a) Municipal
em exercicio, o(a) Senhor(a) MARIA DE FATIMA RESENDE ROCHA OITICICA, brasileirg,
casada, advogada, inscrita no e CPF/MF sob n 111.450.214-68, e RG n° 2002001229677
SSP/AL, domiciliada na cidade de Pilar/AL, por INTERMEDIO da SECRETARIA MUNICIPAL
DE INFRAESTRUTURA, 6rgdo integrante da estrutura administrativa municipal, neste afo
representada pelo Secretdrio Municipal em exercicio; o Sr. CICERO JOSE QUIRINO DOS
SANTOS, brasileiro, casado, inscrifo no CPF/MF sob n 506.866.314-04, doravante
denominado, simplesmente LOCATARIO, e o outro lado o Espolio de CICERO JOSE
COSTA BARROS, CPF N° 021.933.454-49, representado por CICERO JOSE COSTA BARROS,
brasileiro, empresdrio, inscrito no CPF n° 700.210.154-49, residente e domiciliado na Rua
Jodo Cabral, n° 213, ceniro, Pilar-AL, doravante denominados simplesmente
LOCADORES, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, tendo em vista
o que consta no Processo n° 0514-0053/2025 e em observancia as disposicoes da Lei
n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais
legislacdo aplicdvel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da
Inexigibilidade n. 0514-0053/2025, mediante as cidusulas e condicdes a seguir

enuncicdos*]"z.
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1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1 O presente conirato tem como objeto imével A LOCACAO DE IMOVEL SITUADO
NO ENDERECO RUA OLIVEIRA E SILVA, N° 07, CENTRO, NO MUNICIPIO DE PILAR,
ALAGOAS, OBJETO DA MATRICULA N° 30, DO CARTORIO DE UNICO OFICIO DA
COMARCA DE PILAR, COM AREA TOTAL DE 374 M2. PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DO
ALMOXARIFADO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, cujas caracteristicas
estGo descritas no termo de referéncia e laudo de avaliagdo, que é parte integrante
deste contrato.

1.2 O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-
lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso- v
da Lei n° 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratag@o direta por inexigibilidade de
licitacdo, em virtude da comprovado dos autos do processo que o imdvel é o Unico
apto a atender as necessidades da Administracdo PUblica.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1 Enfregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observéncia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2 Fornecer declaragcdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentag¢do pertinente, para fins de avdliagcdo por parte do
LOCATARIO;

3.1.3 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imbvel;
3.1.4 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;
3.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores d locagdo;

3.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da
enfrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo
constar no Termo de Vistoria, parte infegrante deste contrato, os eventuais defeitos

exis'rem‘es;n
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3.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagcdo, como desabamentos
decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes
na instalagdo elétrica;

3.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores & locagdo;

3.1.9 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importéincias pagas,
G vedada a quitagdo genérica;

3.1.10 Pagar as despesas extraordindrias de condominio, se houver, entendidas
como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio,
como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem & esfrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeracdo e iluminagdo, bem
como das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condigoes de habitabilidade do edificio;

d. indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagcdo;

e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
infercomunicag¢do, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposic@o deste, quando utilizado para
cobertura de despesas exiraordindrias;

3.1.11 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes
{[como exemplo, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura
existentes);

3.1.12 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigcdes de
habilitagcdo e qudlificacdo exigidas para a contratacdo;

3.1.13 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a
locacdo;

3.1.14 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos c‘:s?%
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parcelas que estejam sendo exigidas;

3.1.15 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se
for o caso;

3.1.16 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imédvel,
inclusive com a apresentacdo da documentacdo correspondente.

4. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

(o) 4.1 0 LOCATARIO obriga-se a:
4.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato;
4.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservd-lo como se seu fosse;
4.1.3 Readlizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificagcdo minuciosa do estado do imovel, fazendo
constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos
existentes;
4.1.4 Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de
utilizagéo;
4.1.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
enfrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

G Alternativamente, poderd repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importancia correspondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico da
Administragcdo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
4.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacodes de terceiros;
4.1.7 Consentir com a redlizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;
4.1.8 Redlizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
4.19 NGdo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes
consideradas convenientes ao desempenho das suas oﬁvidodesrk
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4.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagcdo a este incumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

4.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem
como qualguer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

4.1.12 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gds (se
houver) e dgua e esgoto;

4.1.13 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado
e examinado por terceiros, na hipdtese de sua alienacdo, quando ndo possuir
interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicGo (artigo 27 da Lei n°
8.245, de 1991);

4.1.14 Pagar quaisquer multas ou pendlidades que venham a ser aplicadas, ou
infimacdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere & utilizacdo
do imével/espaco fisico locado

4.1.15 Cumprir integraimente a convengdo de condominio € os regulamentos
internos, se existentes.

5. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

51 As benfeitorias necessdrias infroduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo
35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.
5.1.1 As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, adinda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, ser&o indenizdveis mediante desconto mensal no aluguel
ou retencdo, na forma do art. 35 da Lei n® 8.245/91.
5.1.2 O LOCATARIO poderd realizar todas as obras, modificacées ou benfeitorias sem
prévia autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre gue a utilizacdo do imdvel
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a
continuag¢do do presente contrato;
5.1.2.1 As benfeitorias necessdrias que forem executadas nessas situacdes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR.——Z
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5.1.2.2 As benfeitorias voluptudrias ser@o indenizdveis caso haja prévia
concorddancia do LOCADOR.
5.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO,
devendo o imodvel locado, eniretanto, ser devolvido com o0s seus respectivos
acessorios.
5.3 O valor de toda e qualquer indenizacdo poderd ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.
5.4 Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar
algum dano ao imével durante o periodo de locacdo, este dano deve ser sanado ds
expensas do LOCATARIO.
5.5 Finda alocagdo, serd o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condicoes em que
foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracoes
decotrentes do uso normal.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR

O valor do aluguel mensal € de R$ 2.600,00 (dois mil e seiscentos reais) mensal,
perfazendo o valor global de RS 31.200,00 (frinta e um mil e duzentos reais) anual.

6.1 As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios
incidenfes sobre o imdvel (Ggua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratuaimente ao LOCATARIO, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das
chaves.

6.2 O acertamento desta propor¢cdo se dard na primeira parcela vencivel da
despesa apds a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas
respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte
de responsabiidade do LOCADOR serd abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma proporgcdo também serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acerfamento preferenciaimente no pagamento do Ultimo
aluguel.

6.3 Fica vedado ainclusdo de valores adicionais a titulo de Iococ;ao:-F\
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7. CLAUSULA SETIMA — DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

Da Liquidagao

7.1  Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca comrespondente,
correrd o prazo de 10 (dez) dias Uteis para fins de liquidagdo, na forma desta secdo,
prorrogdveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §3°, da Instrucdo Normativa
SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.1.1 O prazo de que trata o item anterior serd reduzido & metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacdo, no caso de coniratacdes decomentes de despesas
cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n° 14.133,
de 2021.

7.2 Havendo ermo na apresentagdo do documento de cobranca ou dos
documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunst@ncia que impeca a liquidacdo
da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-& apds a
comprovacdo da regulariza¢do da situagcdo, ndo acarretando qualquer dnus para o
LOCATARIO. §
73 A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovagcdo da regularidade fiscal,
constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso
ao referido Sistema, mediante consulta acos sitios eletrénicos oficigis ou a
documentag¢do mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

74 A AdministragGo deverd realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a
manutengdo das condi¢cdes de habilitagdo exigidas na contratacdo; b) identificar
possivel razdo que impega a participacdo em licitacdo, no dmbito do érgdo ou
entidade, proibicdo de confratar com o Poder PUblico, bem como ocoméncias
impeditivas indiretas (Instrugdo Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.5 Constatando-se, junto ao SICAF, ou, na impossibilidade de acesso ao referido
Sistema, mediante consulta aos sitios eletrdnicos oficiais a situacdo de iregularidade
do contratado, serd providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de
5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa.
O prazo poderd ser prorogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.
7.6 N&o havendo regulariza¢do ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO deverd comunicar qos orgdos responsdveis pela fiscalizacdo doK
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regularidade fiscal quanto & inadimpléncia do contratado, bem como quanto &
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessdrios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7 Persistindo airegularidade, o LOCATARIO deverd adotar as medidas necessdrias
a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente,
assegurada ao contratado a ampla defesa.

/.8 Havendo a efetiva execu¢cGo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo
regularize sua situacao junto ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido
Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais.

Do Pagamento

7.9 O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da
finalizagao da liquidacdo da despesa, conforme secdo anterior, nos termos da
Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n°® 77, de 2022.

7.10 No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data
de sua efetiva realizagdo, mediante aplica¢do do indice de comregdo monetdria que
melhor se aplique ao caso concreto.

7.11 O pagamento serd redlizado por meio de ordem bancdria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.12 Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancdria para pagamento.

7.13 Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na
legislacdo aplicavel.

7.14 Independentemente do percentual de tfributo inserido na planilha, guando
houver, ser@o retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislagdo vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E PRORROGACAO

8.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio na data
de 06 de agosto de 2025 e encerramento em 06 de agosto de 2026, nos termos do
artigo 3° da Lein® 8.245, de 1991, podendo, porinteresse das partes, ser prorrogado por
periodos su c:essivosﬂ(L
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8.1.1 Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.
8.1.2 A prorrogac¢do de que trata este item é condicionada & comprovacgdo, pela
autoridade competente, de que as condicdes e os pregos permanecem vantajosos
para a Administragcdo, permitida a negociagcdo com o LOCADOR, atentando, ainda,
para o cumprimento dos seguintes requisitos:
a. Seja juntado relatdrio que discomra sobre a execugdo do confrato, com
informacdes de que a locacdo tenha transcomrido regularmente;
b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a AdministragcGo
mantém interesse na locagdo;
c. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogacado;
d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condicdes iniciais de
habilitacdo.
8.2 O LOCADOR né&o tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.
8.3 A prormogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de
termo aditivo.
8.4 O confrato ndo poderd ser prorogado quando o LOCADOR tiver sido
pendlizado nas sangdes de declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e
contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicacdo.
8.5 Caso ndo tenha interesse na prorroga¢cdo, o LOCADOR deverd enviar
comunicagdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1 Este confrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1 Os pregos inicialmente contfratados sdo fixos e irreaqjustdveis no prazo de um ano
contado da data da assinatura do contrato.

10.2 Apds ointeregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os
precos iniciais serdo reaqjustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do Indice
Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou outro que venha substitui-o, divulgado peloﬁ
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Fundagdo Getulio Vargas - FGV, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

10.3 Nos reqjustes subsequentes ao primeiro, o intemegno minimo de um ano serd
contado a partir dos efeitos financeiros do Gltimo regjuste.

10.4 No caso de atraso ou ndo divuigagdo dofs) indice (s} de reagjustamento, o
contratante pagard ao contratado a importéncia calculada pela Gltima variacdo
conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s)
indice(s) definitivo(s).

10.5 Nas afericbes finais, ofs) indice(s) ufilizado(s) para reajuste ser&(do),
obrigatoriamente, ofs) definitivo(s).

10.6 Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s)
ou de qualquer forma n&o possalm) mais ser utilizado(s), serd(do} adotado(s), em
substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo ent&o em vigor.
10.7 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo
novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de
termo aditivo.

10.8 O redjuste serd redlizado por apostilamento.

10.9 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reqgjuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a
ado¢&o de prego compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa
o imdvel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

11.1  As despesas decomrentes da presente contratacdo correrdo & conta de
recursos especificos consignados no Orgcamento Geral da Unidio deste exercicio, na
dotag¢do abaixo discriminada:

Unidade Orgamentdria: 07- SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA:
Funcional Programdtica: 15.122.0006.2013;

Projeto/Atividade: 2013 - GESTAO DAS AGCOES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA;

Elemento de Despesa: 3.3.9.0.36.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —~ PESSOA FI'SICAK
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12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1 A fiscalizagdo do presente conirato serd exercida por um representante da
Administracdo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competird dirimir as dividas
que surgirem no curso da execucdo do confrato e de tudo dard ciéncia &
Administracdo.

12.1.1 A fiscdlizacdo de que ftrata esta cldusula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
imregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitdrios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia destaq,
n&o implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

12.1.2 O fiscal do confrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessdrio &
regulariza¢do das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos &
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.3 A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposicoes da Lei n. 14.133/21
e os atos normativos reguiamentares comespondentes.

12.1.4 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hdbil, para a ado¢do das
medidas convenientes.

12.1.5 O LOCADOR poderd indicar um representante para representd-lo na execucdo
do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

13.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-Go pela disciplina dos arls. 124 e
seguintes da Lei n°® 14,133, de 2021.

13.2 As alteragdes confratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo
aditivo, submetido & prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo
nos casos de justificada necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que
a formalizacdo do aditivo deverd ocorrer no prazo méaximo de 1 (um) més (art. 132 da
Lei n° 14.133, de 2021). "T'Z-
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13.3. Registros que ndo caracterizam alteragc&o do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da
Lein® 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

14.1 SerGo aplicéveis as partes as seguintes sangdes:

(1) Multa Moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida
por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 90
(trintq) dias;

(2) Multa Compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso
o atraso no aluguel supere o limite do item (1});

(3) Multa Compensatéria 10% a 20% do valor do Contrato em razdo de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de
atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dositens 1 e 2.

14.1.1 A aplicacdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

142 A aplicagcdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigacdo de reparacdo integral do dano causado.

14.3 Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagao.

14.4 Se a multa aplicada e as indenizacgdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventuaimente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda
desse valor, a diferenga serd cobrada judicialmente.

14.5 Previaomente ao encaminhamento & cobranc¢a judicial, a multa poderd ser
recolhida pela parte administrativamente no prazo méximo de 90 {noventa) dias, a
contar da data do recebimento da comunicacdo enviada.

14.6 A aplicagdo das sangdes realizar-se-G em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa.

14.7 Na aplicagdo das sangoes serdo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometidaq;

b} as peculiaridades do caso concreto;jl

Praca Floriano Peixoto, s/n, CEP: 57.150-000, Centro- Pilar- Alagoas
Telefone: (82) 3265-1628- Fax: 3265-1633



Prefeutura de

. PI LA R . N:)ELCA PILAR

T3 Presente pra VOCE
ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DO PILAR
DIRETORIA ESPECIAL DE LICITACOES E CONTRATOS

¢) as circunsté@ncias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

14.8 Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14,133, de 2021, ou em
outras leis de licitagdes e contratos da Administracdo PUblica que também sejom
tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

14.9 Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de
multa administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser
compensados, total ou parciaimente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo
decorrentes deste mesmo confrato ou de outros contfratos administrativos que o
contratado possua com o mesmo érgdo ora contratante, na forma da instrucdo
Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1 O contrato serd extinto quando vencido o prozo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as
partes contraentes.
152 O contrato poderd ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo
137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a
ompla defesa.
15.2.1 Nesta hipétese, aplicam-se tamlbém os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
15.2.2 A alteragdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da
empresa ndo ensejard a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o
contrato.
15.2.2.1 Se a operac¢do implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deverd
ser formalizado termo aditivo para alteragcdo subjetiva.
15.3 O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

15.3.1 Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2 Relagdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;
15.3.3 Indenizacdes e muh‘cs.’z

Praga Floriano Peixoto, s/n, CEP: 57.150-000, Centro- Pilar- Alagoas
Telefone: (82) 3265-1628- Fax: 3265-1633



Drefe:tura de FL.Ne

T3 Presente pra VOCE
ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DO PILAR
DIRETORIA ESPECIAL DE LICITAGCOES E CONTRATOS

15.4 A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do
desequilibrio econémico-financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizagdo por
meio de termo indenizatdrio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

15.5 O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo
de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civii com
dirigente do 6rgdo ou entidade coniratante ou com agente publico que tenha
desempenhado funcdo nalicitagcdo ou atue na fiscalizacdo ou ha gestdo do contrato,
ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1 Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposicdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigoes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1 Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes PUblicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14,133, de 2021, bem
como ho respectivo sitio oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.°
14.133, de 2021, e ao art. 8° §2° da Lein. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do
Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO.

18.1 Fica eleito o foro do Municipio de Pilar/AL, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual
teor e forma, para um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo

assincdcs.j.l-
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e
Pilar, Db de a,?)»osw de 2025

Wi~
M IPIO DEPILAR

MARIA DE FATIMA RESENDE ROCHA OITICICA
LOCATARIO

SECRETARIA MUN L DE INFRAESTRUTURA
CICERO JOSE QUIRINO DOS SANTOS
INTERMEDIO

[ pe o ]
CICERO JOSE COSTA BARROS
LOCADOR/REPRESENTANTE

8

Testemunha: RG:

Testemunha: RG:
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DIRETORIA ESPECIAL DE LICITAGOES
EXTRATO DO CONTRATO DE LOCAGAOQ N° 55/2025

- DAS PARTES: O MUNICIPIO DE PILAR - CNPJ n°
12.200.150/0001-28 como LOCATARIO ¢ ESPOLIO DE JOSE
COSTA BARROS, representado por CICERO JOSE COSTA
BARROS como LOCADOR - CPF n® 700.210.154-49. - DO
OBJETO: A LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NO ENDEREGO
RUA OLIVEIRA E SILVA, N° 07, CENTRO, NO MUNICIPIO DE
PILAR, ALAGOAS, OBJETO DA MATRICULA N° 30, DO
CARTORIO DE UNICO OF{CIO DA COMARCA DE PILAR, COM
AREA TOTAL DE 374 M2 PARA ABRIGAR AS INSTALACOES
DO ALMOXARIFADO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA. - DO VALOR GLOBAL: VALOR: RS
31.200,00 (trinta € um mil e duzentos reais) anual e R$ 2.600,00 (dois
mil e seiscentos reais) mensal; - DOS PRAZOS: O prazo de vigéncia
sera de 12 (doze) meses, contados a partir de 06 de agosto de 2025 até
06 de agosto de 2026, em conformidade com a previsdo legal € na
. clausula oitava do contrato. — DA DOTACAO: Unidade Orgamentéria:
a 06- SECRETARIA MUNICIPAL, DE INFRAESTRUTURA;
Funcional Programatica: 15.122.0006.2013; Projeto/Atividade: 2013 —
GESTAO DAS ACOES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA; Elemento de Despesa: 3.3.9.0.36.00 -
OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISICA. - DOS
SIGNATARIOS: MARIA DE FATIMA RESENDE ROCHA
OITICIDA como LOCATARIO e CICERO JOSE COSTA BARROS
como LOCADOR. Processo: 0514-0053/2025.
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